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69. Generalversammlung der
Baugenossenschaft Glarus

Freitag, 30. April 2021, 17.30 Uhr

Traktanden

1. Protokoll der Generalversammlung vom 26. Juni 2020
2. Genehmigung Jahresbericht 2020
3. Antrage des Vorstandes
a) Kreditantrag CHF 2'000'000.00 Sanierung
Feldstrasse 9/11
b) Kreditantrag CHF 11'750'000.00 Neubau
Schitzenhaus-/Feldstrasse
4. Abnahme der Erfolgsrechnung 2020 und der Bilanz
per 31. Dezember 2020
5. Beschlussfassung Uber die Verwendung
des Reingewinns
6. Entlastung des Vorstands
7. Wahl der Revisionsstelle

Die Versammlung wird, basierend auf der bundesratlichen
Notverordnung Giber Massnahmen zur Bekampfung des
Coronavirus, ohne physisches Teilnahmerecht der
Genossenschafter/innen durchgefiihrt




Vorwort

Geschéatzte Genossenschafterinnen
Geschatzte Genossenschafter

Allem voran méchte ich allen Genossenschafterinnen und Genos-
senschaftern fir den ausgezeichneten Zusammenhalt im 2020
herzlich danken!

In schwierigen Zeiten zeigt sich, ob ein genossenschaftlicher Ge-
danke vorhanden ist und gelebt und gepflegt wird oder eben
nicht. In allen Liegenschaften konnten wir grosse gegenseitige
und tatkraftige Unterstutzungen feststellen. Die élteren Generatio-
nen wurden aufgrund der Covid-19-Pandemie am starksten ein-
geschréankt. Viele Bewohner/Innen haben mit der Besorgung von
Eink&ufen oder anderen Aufgaben den Betroffenen ausgeholfen.
Vielen Dank!

Die Empfehlungen und Vorgaben des Bundes wurden in unserer
Genossenschaft und in unseren Wohnhé&usern strikte eingehal-
ten. Wir haben alle notwendigen und unterstitzenden Massnah-
men zur Einschrankung der Ausbreitung der Pandemie umge-
setzt. Umso mehr sind wir dankbar, dass unseres Wissens in
unseren Liegenschaften und bei unseren Bewohnerinnen und
Bewohnern keine schwerwiegenden Covid-19-Félle aufgetreten
sind.

Trotz der Pandemie hat der Vorstand die laufende Strategie und
die begonnenen Projekte vorangetrieben. Am 12. Juni 2020 wur-
de der Jury-Tag flr die Beurteilung der drei anonym eingereich-
ten Projekte fir die Uberbauung der Schiitzenhaus-/Feldstrasse
abgehalten. Die Vertreter der Baugenossenschaft sowie die von
der Gemeinde zusétzlich bestimmten Jurymitglieder konnten drei
ausgezeichnete Projekte beurteilen. Die Auswahl erfolgte mit Hil-
fe eines vordefinierten und sehr detaillierten Kriterienkataloges.
Das Projekt ,Larche® der Leuzinger Architektur AG wurde
schlussendlich als Siegerprojekt auserkoren. Die transparente
und mit der Gemeinde Glarus gut koordinierte Planung und Zu-
sammenarbeit hat sich an der Gemeindeversammlung vom
27. November 2020, an der sich die Stimmbuirgerinnen und



Stimmburger grossmehrheitlich fir die Abgabe des Baurechts an
unsere Genossenschaft entschieden haben, ausbezahlt. Mit die-
sem fur unsere Genossenschaft richtungsweisenden Entscheid
steht der Weiterentwicklung der Baugenossenschaft nichts mehr
im Wege. Die Planungsarbeiten sind zwischenzeitlich beachtlich
fortgeschritten, so dass der Generalversammlung ein mdglichst
aussagekréftiges Projekt vorgestellt werden kann. Die General-
versammlung stimmt Uber die Krediterteilung fur das neue Projekt
ab. Sobald die Zustimmung der Generalversammlung vorliegt,
mdchten wir das Baugesuch bei der Gemeinde einreichen. Wir
kénnen lhnen versichern, dass auch dieses Projekt auf einer
grundsoliden finanziellen Basis steht und keinerlei finanzielle
Risiken fur die Genossenschaft birgt. Fur lhre Unterstitzung die-
ses Antrages danken wir Ihnen herzlich.

Als zweites Projekt wird die Sanierung und Erweiterung der Lie-
genschaft Feldstrasse 9/11 vorangetrieben. Grundsatzlich liegt
der Entscheid in der Kompetenz des Vorstandes. Wir legen aber
im Sinne der Transparenz und da gleich zwei Projekte in Angriff
genommen werden, auch dieses Projekt der Versammlung vor.
Die aktuelle Infrastruktur entspricht nicht mehr den heutigen
Standards. Damit wir auch in Zukunft attraktiven und preiswerten
Wohnraum anbieten und die gewlinschte Mieterqualitat aufrecht
erhalten kbénnen, ist diese Sanierung und Erweiterung
unerlasslich.

Das Jahr 2020 geht wie auch viele Vorjahre, trotz Pandemie, als
sehr gutes in die Geschichte der Baugenossenschaft ein. Die
gute Vermdgens- und Ertragslage lasst uns zuversichtlich in die
Zukunft blicken.

Flar die stets gute Zusammenarbeit mit allen Vorstandsmitglie-
dern, der Geschéaftsstelle, allen Genossenschafterinnen und Ge-
nossenschaftern, allen Handwerkern, den Behdérden und allen
weiteren Partnern danke ich herzlich und wiinsche allen weiterhin
beste Gesundheit.

Euer Prasident
Rolf Luchsinger
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Préasident
Vorsitzender der
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Personal, Rechte,
Marketing
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Personal, Rechte,

Marketing
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Manuela Elmer-Figi Stefan Maduz
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Geschaftsstelle

Beatrice Stucki-Gachnang
Geschéaftsstellenleiter Sekretariat



Ruckblick

Wir hoffen, Sie sind alle gesund durch die vergangenen Monate
gekommen. Die derzeit herrschende Situation rund um das neue
Corona-Virus Covid-19 ist fir viele auch nach einem Jahr noch
ungewohnt und stellt uns alle vor grosse Herausforderungen.

Wir haben aber auch festgestellt, dass genau diese neue Situation
Chancen fur unsere Genossenschaft bergen kann. Es ist erfreulich, wie
der Zusammenhalt unter unseren Mietern wéhrend dieser schwierigen
Zeit gewachsen ist. Viele Nachbarn helfen sich gegenseitig und sind
freinander da.

Die Geschéftsstelle hat im Méarz vergangenen Jahres in allen zwolf
Liegenschaften  Desinfektionsmittelspender im  Eingangsbereich
aufgestellt, um die Mieterschaft moglichst vor einer Ansteckung mit dem
Virus zu schitzen. Die Handlaufe der Treppenhduser, sowie die
Tarfallen und weitere viel beanspruchte Oberflichen wurden
regelmassig gereinigt und desinfiziert.

Im Juni hatte die Geschéftsstelle im Zusammenhang mit der
Mietzinssenkung alle Hande voll zu tun. Aufgrund der Senkung des
Referenzzinssatzes von 1,5 auf 1,25 Prozent, hat der Vorstand
entschieden, alle Mieten zu senken. Ganz zur Freude der Mieter
wurden s&mtliche Vertrage angepasst.

Ebenfalls im Juni 2020 fand unsere 68. Generalversammlung statt.
Diese war urspringlich am 17. April 2020 im Restaurant Schitzenhaus
geplant und ist dem Coronavirus zum Opfer gefallen. Die Versammlung
wurde ohne physisches Teilnahmerecht der Genossenschafterinnen
und Genossenschafter am 26. Juni 2020 durchgefuhrt. Die
Stimmabgabe fand auf dem schriftlichen Weg und unter Aufsicht von
Dr. iur. Stefan Miller, Muller, Streiff & Partner AG, Glarus statt. Die
Stimmbeteiligung lag bei beachtlichen 206 Stimmen.



Mieterwechsel

Die Baugenossenschaft Glarus verzeichnete im Berichtsjahr 14
Mieterwechsel. Samtliche Wohnungen konnten rasch wieder
vermietet werden.

Wir gehen auch zukinftig von einer Wechselrate in diesem
Rahmen aus. Wichtig fur uns ist, dass, wenn uns Mieter wieder
verlassen, diese auf ein schdones Mietverhdlinis zurickblicken
kbnnen und jederzeit auch wieder, wenn sich die Lebens-
umstande veréndern, zu uns zurickkommen wiuirden. Unsere
Mieter sind das wichtigste Gut in unserer Genossenschaft.

Griinde fiir die Mieterwechsel im Uberblick:

uAlLer

Veranderung innerh. BGG

0 Berufliche Weranderung

Veranderung der Lebenssituation

m anders

Besonders stolz sind wir auf das langjahrige Mietverhaltnis mit
Walter und Alice Bissegger. Nach 59 Jahren in derselben Woh-
nung der Baugenossenschaft Glarus sind sie Ende letzten
Sommer aus gesundheitlichen Griinden ins Altersheim umgezo-
gen, in welchem Walter Bissegger leider nach kurzer Zeit verstor-
ben ist.

Die Baugenossenschaft Glarus ist weiterhin bestrebt, preiswerte
und moderne Wohnungen anzubieten. Aus diesem Grund werden
samtliche Wohnungen vor der Weitervermietung Uberprift und
gegebenenfalls dem heutigen Standard angepasst. Zudem achtet
die Geschéftsstelle bei der Auswahl der Mieter auf eine gute
Mieterzusammensetzung.



Sanierungen

Die Aufwendungen fir Unterhalts- und Sanierungsarbeiten
beliefen sich im vergangenen Jahr auf Fr. 585'306.70

Investitionen 2020:

e Diverse Sanierungsarbeiten bei Wohnungswechseln

e Fertigstellung Balkonerweiterung, Fassadensanierung
Sommerweg 37+39

e Uberdachung Nottreppe zur Tiefgarage Bleichestrasse 17+19

e Sanierung Eingangsvordéacher Bleichestrasse 17+19

e Ersatz Garagentor Neuhaus 2

e Umfangreiche Umgebungsarbeiten in sémtlichen
Liegenschaften

o Gerateersatz in Kiichen / Waschkiichen

Zum Gedenken

In dieser Rubrik gedenken wir allen Genossenschafterinnen und
Genossenschaftern, welche im vergangenen Jahr verstorben
sind.

19. 02. 2020 Margrit Figi-Gabriel, Mitglied BGG

28. 02. 2020 Maria Zuliani-Quaini, Mitglied BGG

21. 02. 2020 Vreni Zollinger-Zuger, Mitglied BGG

11. 04. 2020 Maria Vieli-Tinguely, Mitglied BGG

26. 06. 2020 Maria Novello-Vignotto, Mitglied BGG

15. 10. 2020 Walter Bissegger, Mitglied BGG

21.12. 2020 Heinrich Uhlmann, Mieter und Mitglied BGG

Der Vorstand und die Geschéftsstelle sprechen allen Angehori-
gen ihr aufrichtiges Beileid aus.
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Personal-, Rechte- und Marketing-
Kommission

Richard Schmidt und Irene Arnold danken

Ordnung und Sauberkeit werden in den Liegenschaften der
Baugenossenschaft Glarus grossgeschrieben. Es ist immer
wieder eine Freude zu sehen, mit wie viel Engagement und Elan
sich unsere Hauswarte und das Reinigungspersonal dieser
Aufgabe verschreiben.

Vielen Dank an alle Angestellten flr die Uberaus wertvolle Arbeit
— besonders auch in den herausfordernden Corona-Zeiten, da es
gilt, die Hygienemassnahmen zu unterstutzen.

Im vergangenen Jahr haben wir zum Schutz unserer Angestellten
auf ein gemeinsames Dankesessen verzichten mussen. Als
Anerkennung fur die geleistete Arbeit haben Richard Schmidt und
Irene Arnold dem Personal einen Geschenkkorb mit vielen
Glarner-Leckereien Uberreicht.

Unsere fleissigen Hauswarte und Reinigungsprofis

Glarus
Schiltstrasse 1 Peter und Susann Leuzinger
Feldstrasse 9 & 11 Willi Ciprian,
Werner und Silvia Gammeter
Bleichestrasse 17 & 19 Hanspeter und Irene Arnold,
Werner und Silvia Gammeter,
Francesco De Marco,
Sommerweg 37 & 39 Verena Hefti
Mollis
Rufi1 & 2 Mendim und Edita Zenunaj
Neuhaus 1 & 2 Mendim und Edita Zenunaj
Rufi 5 Mendim und Edita Zenunaj



Baukommission

Uberbauung Parzelle Nr. 1765, Glarus

Im vergangenen Jahr hat sich der Vorstand sowie die Geschéfts-
stelle zeitintensiv mit dem Vorprojekt fur den geplanten Neubau
an der Feld-/Schitzenhausstrasse in Glarus befasst. Basierend
auf der grundséatzlichen Zustimmung des Gemeinderates der
Gemeinde Glarus fur die Baurechts-Abgabe der Parzelle Nr. 1765
an die Baugenossenschaft wurde ein Projektwettbewerb ausge-
schrieben. Nach der anonymen Einreichung der Projekte hat die
Fachjury im Juni 2020 aus den drei eingereichten Projekten das
Siegerprojekt erkoren. An der Gemeindeversammlung vom
27. November 2020 wurde das Projekt mit rund 20 Genossen-
schaftswohnungen, einer neuen Geschéftsstelle und einer Tief-
garage vorgestellt. Die Gemeinde hat grossmehrheitlich dem
Antrag des Gemeinderates, die Parzelle Nr. 1765 im Baurecht an
die Baugenossenschaft Glarus abzutreten, zugestimmt. Wir
freuen uns ausserordentlich Uber diesen Erfolg. Mit dieser
Zusage kann die Baugenossenschaft Glarus der hohen
Nachfrage nach bezahlbaren Wohnungen weiter gerecht werden.

11
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Ab Dezember 2020 wurde eine funfkopfige Baukommission fir
das Neubauprojekt «Larche» aus den Vorstandsmitgliedern und
dem Geschéftsstellenleiter konstituiert um mit dem Architektur-
bidro Leuzinger Architektur AG die Projektplanung und Bau-
kostenberechnungen bis zur Baueingabe vorzubereiten.

Den detaillierten Projektbeschrieb inkl. Kreditantrag kénnen Sie
der separaten Beilage entnehmen.

Sanierung Feldstrasse 9/11

Nebst dem Neubau auf der Parzelle Nr. 1765 planen wir auch die
Sanierung und die Erweiterung der Liegenschaft Feldstrasse 9 &
11. Wir sehen vor, die Liegenschaften mit Lift zu erschliessen, die
Balkone zu vergréssern und zeitgeméasse Wasch- und Trock-
nungsraume zu erstellen.

Die Planungsarbeiten sind soweit fortgeschritten, dass die Bau-
eingabe eingereicht wurde und die rechtskraftige Baubewilligung
im Juni 2021 erwartet wird. Die Sanierung und Erweiterung wird
in Bauetappen und unter Vollvermietung geplant.

Die Mieter werden vor und wéahrend den Bauarbeiten laufend
genauestens Uber die geplanten Arbeitsausfihrungen informiert.
Der Beginn der Bauarbeiten wird auf Frihsommer 2021 termi-
niert.

Den detaillierten Projektbeschrieb inkl. Kreditantrag kénnen Sie
der separaten Beilage entnehmen.

Projekt Kartoni

Die Gemeinde Glarus hat im Rahmen der Richtplanung 2013 das
Gebiet Bahnhof Glarus/Ennetbihls als Entwicklungsschwerpunkt
(ESP) definiert. Innerhalb der im September 2016 durch die
Gemeindeversammlung verabschiedeten Gesamtrevision der
Nutzungsplanung wurde das Teilgebiet Untere Allmeind der
dreigeschossigen Wohnzone zugewiesen und das benachbarte
Kartoni-Areal in eine Mischzone Wohnen und Arbeiten umgezont.
Die beiden Areale stellen damit heute ein zusammenhangendes
Gebiet mit nicht nur sehr hohem Entwicklungspotential, sondern
auch von grosser Bedeutung fur Glarus dar.



Die Baugenossenschaft Glarus hat sich mit der Projektent-
wicklung bei der Projektleitung Sutter Projects stark interessiert
und ware allenfalls am Bau neuer attraktiver Genossenschafts-
wohnungen an solch zentralem Standort sehr interessiert.

Im Dezember 2020 konnte aus der Presse entnommen werden,
dass zwei Glarner Investoren eine Projektgesellschaft fir diese
Projektentwicklung gegriindet haben.

Somit ist diese interessante Uberbauung fiir die Baugenossen-
schaft Glarus zwischenzeitlich hinféllig.

Der Vorstand der Baugenossenschaft wird weitere Projektent-
wicklungen prifen, damit das immer noch unterdurchschnittliche
Angebot an preisgunstigem Wohnbau in unserem Marktgebiet
weiterentwickelt und ausgebaut werden kann.

Finanzkommission

Erfreuliches Geschaftsjahr

Auch im 2020 kann die Baugenossenschaft Glarus auf eine
weitere solide finanzielle Entwicklung zurtickblicken. Aufgrund der
Referenzzinssatzsenkung im 2020 wurden die Mieten ebenfalls
gesenkt. Diese Mietzinssenkung hat eine Reduktion der Ertrage
zur Folge. Im Gegenzug kdnnen jedoch die auslaufenden Hypo-
theken ebenfalls sehr gunstig erneuert werden. Die Ertragslage
der Baugenossenschaft ist weiterhin sehr gut.

13
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Was uns weiter sehr freut, ist, dass wir keine namhaften Mietzins-
ausstande bei doch 121 Wohnungen zu verzeichnen haben. Dies
zeugt von einer guten Geschéaftsfihrung und einer guten Auswabhl
der Mieter.

Liquiditat

Die aktuelle Liquiditat bei unserer Genossenschaft liegt bei der-
zeit rund CHF 3.18 Mio. Diese resultiert einerseits von der guten
Ertragslage und andrerseits von weiterhin beachtlichen Zeich-
nungen von Genossenschaftskapital. Trotz hoher Liquiditat sehen
wir derzeit keine weiteren Amortisationen von Hypotheken vor,
bis die Projekte ,Sanierung Feldstrasse 9/11“ und das Neubau-
projekt ,Feldstrasse/Schutzenhausstrasse® abgeschlossen sind.
Die aktuelle Liquiditat sichert die Eigenfinanzierung fur diese
beiden Projekte.

Entwicklung Genossenschaft
Unsere Genossenschaft geniesst ein hohes Vertrauen. Dies zeigt

sich auch am weiterhin steigenden Genossenschaftskapital. Die
aktuelle Zinstiefphase veranlasst manchen Genossenschafter,



weiteres Kapital bei uns anzulegen. Es freut uns auch, immer
wieder neue Genossenschafter bei uns begriissen zu durfen. Die
Einlage pro Mietglied ist weiterhin auf maximal CHF 100°000.00
beschranki.

@ D
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Das Genossenschaftskapital hat im Jahr 2020 um weitere
CHF 623'500.00 auf CHF 8'253'800.00 zugenommen.

e \
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Bernet & Lehner Treuhand AG
Bankstrasse 7

Postfach

8750 Glarus

Tel 055 645 3010

Fanc 055 645 3013

info@bl-treuhand.ch

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrinkten Revision an die Generalversammiung der

Baugenossenschaft Glarus

sehr geehrie Genossenschafter

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der
Baugenossenschaft Glarus fur das am 31, Dezember 2020 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.

Fir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
di Jahresrechnung zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhdngighkeit erflillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrinkten Revision. Danach ist eine
Revision 0 2u planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung
erkannt werden. Eine Eingeschrankte Revision umfasst hauptsichlich Befragungen und analytische
Prifungshandlungen sowie den Umstinden angemessene Detailprifungen der beim gepriften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priffungen der betrieblichen Abldufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision,

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen midssten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag Ober die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetr und
Statuten entsprechen,

Bernet & Lehner Treuhand AG, Glarus

/

l‘-ein Lehner
{leitender Revisor)

Glarus, 23, Februar 2021

Buchhalungen Steuerberatungen Verwaltungen Revisionen Grindungen
Misghed TREUHAND | SUISSE Sorsirsricher Tevhingarvirtend
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Genossenschaftsorgane
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Vorstand

Prasident:
Vizeprésident:
Beisitzer:

Geschiftsstelle

Geschéftsstellenleiter:
Sekretariat:

Adresse:

Telefon:
Fax:

Natel:
E-Mail:
Homepage:

Rolf Luchsinger, Héheweg 4, 8750 Glarus
Richard Schmidt, Riedernstrasse 18, 8750 Glarus
Irene Arnold, Bleichestrasse 17, 8750 Glarus
Manuela Elmer-Figi, Thon 33, 8762 Schwanden
Bruno Kalin, Landhausstrasse 2a, 8753 Mollis
Stefan Maduz, Vreni-Schneider-Weg 5, 8767 Elm
Matthias Jenny, Oberdorfstrasse 45, 8750 Glarus

Roman Steiger, Berglirain 5, 8750 Glarus
Beatrice Stucki-Gachnang, Burg 19, 8752 Néfels

Baugenossenschaft Glarus
Schiltstrasse 1

Postfach

8750 Glarus

055 640 91 84
055 640 91 07
079 242 17 90
info@bgglarus.ch
www.bgglarus.ch

Finanz- und Rechnungswesen

Treuhander:

Adresse:

Revisionsstelle

Revisor:

Adresse:

Alex Landolt

Umberg Treuhand AG
Zwinglistrasse 6
8750 Glarus

Felix Lehner

Bernet und Lehner Treuhand AG
Bankstrasse 7
8750 Glarus









