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Einladung zur
68. ordentlichen Generalversammlung der
Baugenossenschaft Glarus

Freitag, 17. April 2020, 19.00 Uhr

im Saal des Restaurant Schiitzenhaus in Glarus

Traktanden

Begrissung

Mitteilungen

Wahl der Stimmenzahler

Protokoll der Generalversammlung vom 12. April 2019
Jahresbericht 2019

Antrage des Vorstandes

Antrage der Mitglieder
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Jahresrechnung 2019
- Bericht der Revisionsstelle
- Beschlussfassung Uber die Verwendung des Reingewinnes
- Wahl der Revisionsstelle

9. Allgemeine Umfrage und Allfalliges

Die Einladung geht an alle
Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Die Teilnahme am anschliessenden Nachtessen
ist bis am Donnerstag, 9. April 2020 per Mail oder mit

beiliegendem Talon anzumelden.



Geschatzte Genossenschafterinnen
Geschatzte Genossenschafter

Der Vorstand verfolgt die Strategie, das Angebot an Wohnungen
in unserer Genossenschaft zu erweitern und die bestehenden
Objekte weiter zu entwickeln. Im Februar 2019 wurden wir vom
Gemeinderat Glarus informiert, dass sich die Projektjury
bezuglich ,Lunde, Netstal® gegen unser und fir dasjenige Projekt
der Konkurrenz entschieden hat. Wir waren nicht bereit, auf den
Erhalt des alten Gebadudes einzutreten, dieses teuer zu sanieren
und die Parzelle nicht optimal auszunutzen.

Diese Absage hat uns zuerst enttduscht, aber im Gegenzug auch
gleich motiviert, weitere und andere Projekte zu prifen. Wir
haben umgehend bei der Gemeinde Glarus den Antrag fur den
Kauf oder einer Baurechtsgewahrung der Parzelle Nr. 1765 in
Glarus (Dreieck Feld-/Schutzenhausstrasse) gestellt. Am
27. August 2019 hat uns die Gemeinde den Grundsatzentscheid
des Gemeinderates mitgeteilt, dass er bereit ist, uns diese
Parzelle im Baurecht abzutreten. Wir sind bestrebt, die gestellten
Bedingungen zu erfullen und treiben die Arbeiten voller Elan
vorwarts. Wir sind zuversichtlich, dass der Antrag fir die
Baurechtsgewahrung an unsere Genossenschaft an der Herbst-
Gemeindeversammlung vom 27. November 2020, spatestens
aber an der Frihlingsgemeindeversammlung 2021, gestellt
werden kann. Wir bitten Sie, an der entsprechenden
Gemeindeversammlung teilzunehmen und den Antrag fur die

Baurechtsgewahrung an unsere Genossenschaft zu unterstutzen.
Wir werden Sie rechtzeitig informieren, an welcher
Gemeindeversammlung unser Antrag traktandiert wird.

Nach Zustimmung der Gemeindeversammlung werden wir
entscheiden, ob wir den Kreditantrag fir das Neubauprojekt an
der nachsten Generalversammlung stellen oder fur diesen eine
ausserordentliche Versammlung einberufen.

Bei Realisierung des Neubauprojektes Feld-
/Schitzenhausstrasse werden wir die Synergien fir die
Sanierung und Erweiterung der Liegenschaft Feldstrasse 9/11
nutzen. Wir streben die Erstellung von mehreren Waschkuchen,
neuen Keller- und Abstellrdaumen sowie die Erschliessung mit Lift
an.

Im vergangenen Jahr konnten wir die Fassadensanierung inkl.
Balkonerweiterung am Sommerweg umsetzen und abschliessen.
Die Gebadude eingangs Glarus machen einen frischen und
gepflegten Eindruck. Die Mieter erfreuen sich an den wesentlich
grosseren Balkonen, dem neuen Erscheinungsbild und der neuen
Umgebungsgestaltung.

Das Jahr 2019 geht wie das Vorjahr auch als Gutes in die
Geschichte der Baugenossenschaft ein. Alle Objekte sind
vermietet, Leerstande gibt's, wenn Uberhaupt, lediglich bei
Wohnungswechseln. Der Mietertrag ist konstant, dasselbe trifft
auch auf die Kosten zu. Mit dem Ergebnis sind wir sehr zufrieden.
Ich danke allen Vorstandsmitgliedern, der Geschaftsstelle, allen
Genossenschafterinnen und Genossenschaftern, allen
Handwerkern, den Behdrden und allen weiteren Partner fur die
tolle Zusammenarbeit im 2019 herzlich!

Euer Prasident
Rolf Luchsinger



Berichtsteil

Riickblick Generalversammlung vom 12. April 2019

Rolf Luchsinger, welcher im Vorjahr zum neuen Prasidenten der
Baugenossenschaft Glarus gewahlt wurde, fihrte zum ersten Mal
durch die Generalversammlung der Genossenschaft.

Er berichtete Uber den Ausbau der Erdgeschosswohnungen an
der Bleichestrasse 19 in Glarus und kindigte an, die BGG wiurde
in den nachsten Wochen auf den Gemeinderat zugehen, um
weitere Projektmdglichkeiten flr die Genossenschaft zu prifen.
Des Weiteren konnte den Genossenschaftern ein erster Einblick
uber die geplante Fassadensanierung und Balkonerweiterung im
Sommerweg gegeben werden.

Seitens Vorstand und Mitglieder lagen keine Antrage vor, sodass
anschliessend die Jahresrechnung prasentiert werden konnte.

Die Baugenossenschaft Glarus konnte per 31. Dezember 2018
einen Jahresgewinn von Fr. 170'387.69 ausweisen, was einer
Steigerung von mehr als funf Prozent gegenliber dem Vorjahr
entsprach. Die Liquiditat belief sich auf Gber 1,7 Mio. Franken,
womit kostenintensive Sanierungen ohne fremde Mittel finan-
ziert werden konnten. Im Jahr 2018 wurden zudem Hypothe-
ken Uber total Fr. 540'000.00 amortisiert. Die Bilanzsumme be-
zifferte sich auf rund 25 Mio. Franken.

Der Mietertrag ging mit Fr. 1'732'000.00 gegenuber dem
Vorjahr um knapp 1,5 Prozent zurick. Dies wird auf die
Mietzinssenkung aufgrund der Reduktion des Referenzzins-
satzes zuruckgefuhrt.

Far Unterhalts- und Sanierungsarbeiten musste die Baugenos-
senschaft fast Fr. 430'000.00 aufwenden. Im Fokus standen
Sanierungen bei 14 Wohnungswechseln, Fassaden- und
Malerarbeiten sowie umfangreiche Umgebungsarbeiten.

Die Genossenschafterinnen und Genossenschafter stimmten
dem Antrag des Vorstandes zu und beschlossen, die Verzinsung
der Anteilscheine fur das Jahr 2018 bei 2% zu belassen.

Im Anschluss konnten die Genossenschafterinnen und
Genossenschafter den Abend bei einem feinen Nachtessen
ausklingen lassen. Begleitet wurden sie dazu durch den begabten
Gitarristen Michi Jakober.




Vorstand
Der Vorstand hielt im vergangenen Jahr elf Sitzungen ab.

Die Traktandenliste beinhaltete die Berichterstattung der
verschiedenen Kommissionen, der Geschéaftsstelle und der
Buchhaltungsstelle, sodass ein guter Informationsfluss innerhalb
des Vorstandes gewahrleistet werden kann. Die Mutationen der
Genossenschaftsmitglieder und die Mieteranliegen bilden zwei
weitere wichtige Traktanden.

Der Vorstand beschaftigte sich aber auch sehr zeitintensiv
mit der Fassadensanierung und Balkonerweiterung im
Sommerweg 37 + 39 in Glarus.

Entwicklung Genossenschaftsmitglieder
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Mit der Zunahme der Mitglieder im vergangenen Jahr hat sich das
Anteilscheinkapital im Berichtsjahr von Fr. 6.9 Mio. auf beinahe
Fr. 7.6 Mio. erhoht.

Dank diesem beachtlichen Zuwachs von Eigenkapital, den guten
Ergebnissen und lhrem Vertrauen in die Baugenossenschaft
Glarus kdonnen neue Projekte geplant und realisiert werden.

Die Baugenossenschaft Glarus verzeichnete im Berichtsjahr 35
Mieterwechsel — 19 bei Wohnungen und 16 bei Garagen und
Parkplatzen.

Griinde fiir den Mieterwechsel im Uberblick:

W 26% Veranderung der
Lebenssituation

B 16% Veranderung
innerhalb der BGG

B 5% Eigenheim

H 21% Beruf

W 16% Alter / Tod

B 16% Neubauwohnung
Bleichestrasse 19

Acht Wechsel folgten aufgrund einer Veranderung der Lebens-
situation, wovon drei innerhalb der Baugenossenschaft Glarus ein
neues Zuhause gefunden haben.

Fir ein Mieterpaar hat sich der Wunsch eines Eigenheims erfullt
und vier sind aufgrund eines Stellenantritts ausserhalb des
Kantons ausgezogen. Zwei unserer Mieter haben altershalber in
ein Altersheim gewechselt und eine Mieterin ist leider verstorben.
Bei den drei Parterre-Wohnungen an der Bleichestrasse 19
handelt es sich um Erstvermietungen.



Unterhalt der Liegenschaften Nach einer dreimonatigen Sanierungsphase konnten unsere
Mieter punktlich auf den Sommer ihre neuen Balkone beziehen.

Die Aufwendungen fur Unterhalts- und Sanierungsarbeiten
beliefen sich im vergangenen Jahr auf Fr. 655'583.46. Die Sanierungskosten beliefen sich auf Fr. 362'561.00.

Vorher:
Investitionen 2019:

e Sanierungsarbeiten bei 19 Wohnungswechseln, davon zwei
Totalsanierungen (Feldstrasse 9 & Rfi 2)

e Balkonerweiterung und Fassadensanierung Sommerweg
37+39 inkl. Umgebungsarbeiten

e Einbau einer neuen Heizung Feldstrasse 9 + 11

e Sanierung Eingangsvordacher Bleichestrasse 17 + 19

¢ Umfangreiche Umgebungsarbeiten in samtlichen
Liegenschaften

e Gerateaustausch in Kichen / Waschkuchen

¢ Neue Schaukasten in allen zwolf Liegenschaften Nachher:

Balkonerweiterung und Fassadensanierung
Sommerweg 37 + 39, Glarus

Die Mehrfamilienhduser Sommerweg 37 + 39 mit insgesamt zwolf
Wohnungen wurden 1991 erbaut. Die 3% und 4)-Zimmer-
Wohnungen sind seither stets begehrt.

An der Nordfassade der Liegenschaft konnte man die Spuren der
letzten 28 Jahre zunehmend ablesen. Die Baugenossenschaft
Glarus hat diese fachmannisch sanieren und frisch streichen
lassen. Auch die Fenster haben einen neuen Anstrich erhalten.
Der Vorstand entschied sich in der Neugestaltung fur einen
modernen Grauton.

Abgerundet wurde die Sanierung mit der Erweiterung der fur die
heutigen Bedurfnisse eher klein gebauten Balkone. Der
bestehende Betonbalkon wurde abgetrennt und durch eine
Stahlkonstruktion ersetzt, wodurch die Flache wesentlich
vergrossert werden konnte.
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Uberbauung Parzelle Nr. 1765, Glarus

Die Baugenossenschaft Glarus hat im Oktober 2019 die
grundsatzliche Zusage vom Gemeinderat, vorbehaltlich
Zustimmung der Gemeindeversammlung, fur die Gewahrung
eines Baurechts fur das Grundstick Parzelle Nr. 1765 in Glarus
erhalten. Dies aufgrund der hohen Nachfrage nach
gemeinnitzigem Wohnraum in der Gemeinde Glarus sowie der
guten finanziellen Struktur der Genossenschaft.

Das Grundstuck liegt zwischen der Schutzenhausstrasse und der
Feldstrasse, sudwestlich des Friedhofs von Glarus. Es liegt in der
dreigeschossigen Wohnzone und ist vollstandig erschlossen.
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Parzelle Nr. 1765
Feldstrasse 9 & 11, Baugenossenschaft Glarus
Bleichestrasse 17 & 19, Baugenossenschaft Glarus

Die Baugenossenschaft Glarus beabsichtigt auf dem Areal eine
Uberbauung mit zwei dreigeschossigen Mehrfamilienhausern mit
Attikageschoss und Tiefgarage.

Sanierung Feldstrasse 9 + 11, Glarus

Die Mehrfamilienhduser Feldstrasse 9 + 11 in Glarus wurden in
den Jahren 1959/1960 erbaut. In den gut 60 Jahren seit dem Bau
haben sich die Bedurfnisse der Mieterschaft derart verandert,
dass es teilweise schwierig wird bei Wohnungswechseln neue
Mieter fur diese Wohnungen zu finden.

Im Zug der geplanten Bauarbeiten auf der Parzelle Nr. 1765 an
der Schitzenhausstrasse in  Glarus beabsichtigt die
Baugenossenschaft Glarus deshalb, die beiden Liegenschaften
den heutigen Bedurfnissen anzupassen und entsprechend zu
sanieren.

Die Sanierung beinhaltet in erster Linie die Erstellung eines
Personenlifts auf der Nordseite der Liegenschaft.

Des Weiteren sollen durch die Erweiterung des Untergeschosses
zusatzliche Waschraume entstehen. Die Mieterschaft soll so die
Moglichkeit erhalten, mehrmals pro Woche ihre Wasche waschen
zu koénnen. Eine ahnliche Sanierung wurde im Jahr 2016 an der
Schiltstrasse 1 in Glarus durchgeflhrt.

Und zu guter Letzt beabsichtigt die Baugenossenschaft die
Balkone zu erweitern, wie es im vergangenen Jahr in den
Liegenschaften Sommerweg 37 + 39 in Glarus gemacht wurde.

Damit die Wohnungen dieser Liegenschaften weiterhin zu
gunstigen Preisen angeboten werden kdnnen, wird eine mdglichst
geringe Kostentbertragung auf die Mieter angestrebt.
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Der Prasident und der Geschéaftsstellenleiter danken

Ordnung und Sauberkeit werden in den Liegenschaften der
Baugenossenschaft Glarus grossgeschrieben. Es ist immer
wieder eine Freude zu sehen, mit wie viel Engagement und Elan
sich unsere Hauswarte und das Reinigungspersonal dieser
Aufgabe verschreiben.

Vielen Dank an alle Angestellten fur die Uberaus wertvolle Arbeit.
Im 2019 haben wir alle Hauswarte mit funktionsgerechter
Bekleidung ausgestattet. Dazu gehoéren T-Shirts, verschiedene
Jacken und Sonnenhite.

Mit der Planung diverser Projekte hat der Vorstand im
vergangenen Jahr sehr viel Zeit und Herzblut in die
Genossenschaft investiert. Es gilt zu bedenken, dass ein
Grossteil der Mitglieder bereits einen Vollzeitjob hat und die
Vorstandsarbeit in der wohlverdienten Freizeit erledigen.

Hierflr recht herzlichen Dank fur die geleistete Arbeit und die
gute Zusammenarbeit.

Die Zunahme des einbezahlten Genossenschaftskapitals zeugt
von einem enorm grossen Vertrauen in die Baugenossenschaft
Glarus.

Vielen Dank allen Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern fur das uns entgegengebrachte Vertrauen und die
grosszigig geleisteten Einlagen.

Zum Gedenken

05. 01. 2019
06. 01. 2019
08. 02. 2019
22.04. 2019

01.11. 2019
21.12. 2019

Alfred Talamona, Mitglied BGG

Ernst Malik-Odermatt, Mitglied BGG

Anna Russo, Mieterin Bleichestrasse 17, Glarus
Jakob Stiissi-Giger, Mieter Rifi 2, Mollis, ehem.
Vorstandsmitglied von 2001 — 2018, sowie ehem.
Hauswart der Liegenschaften Ruifi 1, 2 & 5 und
Neuhaus 1 & 2 in Mollis

Angela De Marco, Mieterin Bleichestrasse 17, Glarus

Liselotte Schlegel-Frey, Mieterin Schiltstrasse 1,

Glarus

15
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Rechnungsteil

Erfreuliches Geschaftsjahr

Die Baugenossenschaft Glarus kann auf ein sehr erfreuliches und
erfolgreiches Geschaftsjahr zurtickblicken. Die Finanzen stehen
auf solidem Fundament und die Ertragslage ist gut. Die bewahrte
langfristige Strategie wird fortgeflhrt.

Die Baugenossenschaft Glarus ist weiterhin bestrebt, den
Genossenschaftern und Mietern preiswerte und moderne
Wohnungen anzubieten. Zudem achtet die Geschaftsstelle bei
der Auswahl der Mieter auf eine gute Mieterzusammensetzung.

Im vergangenen Jahr konnte beim Genossenschaftskapital eine
Zunahme von Fr. 646’800.00 verzeichnet werden. Die Liquiditat
ist zurzeit mit Uber 2.4 Mio. Franken so hoch, dass auch
kostenintensive Sanierungen ohne fremde Mittel finanziert
werden kdnnen.

Die nach wie vor gute Verzinsung des Genossenschaftskapitals
und die gute Finanzlage veranlassen manchen Genossen-
schafter, weiteres Kapital bei uns anzulegen. Die Einlage ist pro
Mitglied auf maximal Fr. 100‘000.00 beschrankt.

a

CHF 8'000'000
CHF 7'000'000
CHF 6'000'000
CHF 5'000'000
CHF 4'000'000
CHF 3'000'000
CHF 2'000'000
CHF 1'000'000

CHF O

Anteilscheinkapital

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

a

CHF 1'850'000
CHF 1'800'000
CHF 1'750'000
CHF 1'700'000
CHF 1'650'000
CHF 1'600'000
CHF 1'550'000
CHF 1'500'000
CHF 1'450'000
CHF 1'400'000
CHF 1'350'000
CHF 1'300'000

A

Mietzinseinnahmen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Revisionsbericht Wohnungs- und Garagenverzeichnis
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Bernet & Lehner Treuhand AG - 0 ~ b
Bankstrasse 7 gNku’oSS‘” IR gl 3
L
Postfach 122 o
8750 Glarus s
Tel. 055 645 30 10 N - - o -
Fax 055 6453013 -
info@bl-treuhand.ch - .
: - < n - - ©
Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrénkten Revision an die Generalversammlung der N ™
n — ~ o o o
Baugenossenschaft Glarus N ]
Nloo| — ) ) o0 N
5
Sehr geehrte Genossenschafter Iy tlmiois o|? it « %
)
Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der E 0| — ) o )
Baugenossenschaft Glarus fiir das am 31. Dezember 2019 abgeschlossene Geschaftsjahr geprift. -
. ) . ) ﬁ MmitiN Mo nitinminjo|d Qo
Fur die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, < N N <
die Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich —
Zulassung und Unabhéngigkeit erfiillen. ﬁ ~ ~ o ~
Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist eine < ]
Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung n - - o -
erkannt werden. Eine Eingeschréankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische b —
Priifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailpriifungen der beim gepriften % olo
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des Y Lo
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung 2R § E § § § § § § § § g
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision. MR RIS i ] N
Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass ~ o S
die Jahresrechnung sowie der Antrag liber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und it e Tt KA T
Statuten entsprechen. AR R AR
%] — N
IR EE: wlw
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Bernet & Lehner Treuhand AG, Glarus nianLLinunoan Z|Z|xjcix
o
[ Le. 2
. IR EEIEIEEIE- wivianiolZ |F
Felix Lehner HHEEEHEEEREEEEEERE
(leitender Revisor) VOO0 G000 0|F S Z=22|F -

Glarus, 19. Februar 2020
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Genossenschaftsorgane

Vorstand

Prasident: Rolf Luchsinger, Hoheweg 4, 8750 Glarus
Vizeprasident: Richard Schmidt, Riedernstrasse 18, 8750 Glarus
Beisitzer: Irene Arnold, Bleichestrasse 17, 8750 Glarus

Manuela Figi, Thon 33, 8762 Schwanden

Bruno Kalin, Landhausstrasse 2a, 8753 Mollis
Stefan Maduz, Vreni-Schneider-Weg 7, 8767 Elm
Matthias Jenny, Oberdorfstrasse 45, 8750 Glarus

Geschiftsstelle

Geschaftsstellenleiter: Roman Steiger, Berglirain 5, 8750 Glarus
Sekretariat: Beatrice Stucki, Burg 19, 8752 Nafels

Adresse: Baugenossenschaft Glarus
Schiltstrasse 1
Postfach 149

8750 Glarus
Telefon: 055 640 91 84
Fax: 055 640 91 07
Natel: 079 242 17 90
E-Mail: info@bgglarus.ch
Homepage: www.bgglarus.ch

Finanz- und Rechnungswesen

Treuhander: Alex Landolt

Adresse: Umberg Treuhand AG
Zwinglistrasse 6
8750 Glarus

Revisionsstelle

Revisor: Felix Lehner

Adresse: Bernet und Lehner Treuhand AG
Bankstrasse 7
8750 Glarus

Notizen
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